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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 {BGBI.| 5.3634}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI. | S.37886), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr.178)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11981
nunyg 5.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I $.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- {(PlanSIiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | 5. 1047), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 {(BGBI.I Nr. 344)
1.5 Landesbauordnung {(LBG)} in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357,
fur Baden-Wurttem- ber. S.4716), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 20.11.2023 (GBI. 5.422)
1.6 Gemeindeordnung fur  {GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBIl. BW
Baden-Wiurttemberg S5.581, ber. $.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.08.2023 {GBI. $.228,231)
1.7 Bundesnaturschutz- {(BNatSchG) in der Fassung vom 28.07.2009 (BGBI. |
gesetz S5.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.05.2024 {(BGBIL.I Nr.153)
1.8 Naturschutzgesetz (NatschG Baden-Wurttemberg} vom 23.08.2015
Baden-Wrttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 {GBI. 5.26,44)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1 Allgemeines Wohngebiet {zulassige Art der baulichen
WA Nutzung)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.
allgemein zulds- ausnahmsweise nicht zulassig
sig .
zuldssig
(2)1.Wohngebaude X ] ]
(2)2.die der Versorgung des Ge- ] X Il

biets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe

(2) 3. Anlagen fir kirchliche, kultu- X ] ]
relle, scziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

{3} 1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

(3} 2. sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe

{3} 3. Anlagen fur Verwaltungen
{3} 4. Gartenbaubetriebe
{3} 5. Tankstellen

oooo o o
XOOO 0O 0O
OXXK X X

Einzelne Ladesaulen oder Sammella-
destationen fur Elektrofahrzeuge
{scg. Elektrotankstellen) als sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe (§1
Abs.9 BauNv(Q)

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB: §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 8
BauNVQ; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV,; siehe Plan-
zeichnung)

2.2 GR7 ... Maximal zuldssige Grundflachenzahl

{§9 Abs.TNr.1BauGB: §16 Abs.2 Nr.Tund §138 Abs.1
BauNVQ; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

GH ....m U. NHN

WH ... mU. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
héhe (GH U. NHN und
WH 0. NHN})

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50, uberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebdude-
teile sind im Sinne des §14 BauNVvO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §18 Abs.4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

{(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVQO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVQ; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Wandhdhe Uber NHN

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVQ; siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten fur
Gebaudetelle des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflusse erforderlich sind {z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 0. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
{auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
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nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z.B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwanden bleibt eine Uberschreitung der WH G.
NHN unberucksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebaude hin zuruckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25 %
der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
ten der sich gegenuberliegenden Hauswande, ein-
nehmen. Uberschreitungen der WH 0. NHN durch
Bautelle wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben
unberucksichtigt, sofern evtl. getroffene Vorschriften
zu den genannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVQ)

2.8 O Offene Bauweise
{§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1.
PlanZV: siehe Typenschablonen)

2.9 ‘g Nur Einzel- undfoder Doppelhauser zulassig
(§9 Abs.1Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.4.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

2.10 :_ ______ _: Baugrenze {Uberbaubare GCrundstucksflache fur
i i Hauptgebaude)
bormm - (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNvoO;

Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.1 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemaB § 14 BauNVO zulas-
sonstige bauliche An-  sigen Nebenanlagen und nicht uberdachte Stellplatze
lagen auBerhalb der und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren
uberbaubaren Grund-  Grundsticksflachen zulassig.
stucksflache

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVQ)
Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
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212  E..Wo/D..Wo

213

214 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.15  Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

Haochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw.
Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus {(als
Wohngebaude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngebaude)

{§9 Abs.1 Nr.6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsflachen

{§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauG)

In den privaten Grundsticken ist Niederschlagswas-
ser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen) soweit dies aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit moglich ist, auf dem Grundstuck uber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen {u.a. Sickerschachte
und Rigolen) in den Untergrund zu versickern. Si-
ckerschachte und Rigolen ohne Vorreinigung sind
unzulassig.

Sofern anfallendes Niederschlagswasser nicht uber
die belebte Bodenzone oder durch speziell herzu-
stellende  Versickerungsanlagen (u.a.  Sicker-
schachte, Rigolen) versickert werden kann, ist es
Uber die gemeindliche Niederschlagswasserkanali-
sation in das nachstgelegene Gewdsser einzuleiten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
{(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung} dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.
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2.16 Private GriinfEche

217 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

2.18  Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

2.19  Pflanzungen in den
privaten Grundstu-
cken

{§ 9 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Ortsrandeingrdnung chne
bauliche Anlagen

{§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m uber der Gelandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiles Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin} mit ge-
ringem UV- und Blauantell aufweisen. Eine Beleuch-
tung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzei-
gen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassa-
den sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die eine
geringe Reflektion aufwelisen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) mussen mit Ausnahme erforder-
licher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin
einen Héhenabstand von mind. 0,15m zum Durch-
schlupfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufuhren bzw. zu beachten.

{§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen} zulassig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der unten genannten Pflanzliste zu
verwenden. Daruber hinaus gilt:

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
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— Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch
Straucher zulassig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenzuch-
tungen).

— Pro 400 m? (angefangene) Grundstucksflache ist
mindestens 1Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverardnung
vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 5. 2113} genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Zitter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthechstamme

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
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Faulbaum Frangula alnus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Kerb-Weide Salix viminalis

Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

{§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

2.20 ©0o00o0o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
20”'(?“15”%2 men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;

Pflanzung

Pflanzung von heckenartigen Strauchgruppen als
Ortsrandeingrunung in privater Grunflache; es sind
ausschlieBlich heimische Straucher aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen in den privaten Baugrundstu-
cken" zu verwenden. Baume sind im Bereich der
Pflanzung nicht zulassig.

Zur Entwicklung einer die Bebauung eingrunenden
einreihigen Hecke sind mindestens 10 heimische
Straucher aus der oben aufgefuhrten Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den privaten Grundsticken" zu
pflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in einem Ab-
stand von je drei Metern zu wiederholen.

{§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

221 gr e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der
I I 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungspla-
i = - nes "Kapellbreite II' der Gemeinde Sauldorf
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2.22

2.23

T = = —

{(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Kapellbreite II"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kapellbreite ||
{Fassung vom 09.07.1997, rechtsverbindlich seit
12.02.1998) sowie alle Anderungen, Erganzungen
oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungs-
plan beziehen, werden durch die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes in diesem Be-
reich vollstandig ersetzt.

{§9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite
" der Gemeinde Sauldorf

{§ 9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemal
§9 Abs.la Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Verortung der
gleichsflache 1

Aus-

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff wird eine Ausgleichsflache/-maBnahme au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zuge-
ordnet. Diese Ausgleichsflache/-maBnahme befindet
sich auf der FL-Nr.1356 der Gemarkung Sauldorf.
Der Planung werden von der MaBnahme 17.024 Oko-
punkte zugeordnet. {§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB; siehe
nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Da sich die Flachen im Besitz der Gemeinde befin-
den, ist eine Selbstverpflichtungserklarung {Gemein-
deratsbeschluss) der Cemeinde ausreichend.

Sejte 12
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Planskizze

I:::::I Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahme
‘ Obsthdume

Malnahmen:

- Pflanzung von regionaltypischen Streucbsthochstammen
(Stammhohe 1,80 m; Stammumfang in 1m Stammhdhe
mind. 8-10 cm, Pflanzabstand etwa 15 m x 15 m)

- Entwicklung einer artenreichen Fettwiese {zweimalige
Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht
auf die Ausbringung von Dinge- und/oder Pflanzen-
schutzmittel; bei Bedarf ist eine Erhaltungsddngung mit
Festmist im Abstand von wenigen Jahren zul&ssig)

- Auspflockung der Ausgleichsfldchen von den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fldchen

— Durchfiihrung eines Monitorings {erste Begehung nach
5 Jahren, im Anschluss alle 2 Jahre; Nachweis Uker Moni-
toringbericht an die zustandige Behdrde)

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
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Verortung der Aus-
gleichsflache 2

IREUTE

' ¥

O Lage der Okokonteflachen/-maBnahme

MaRnahmen:
Naturschutzrechtliches Gkokonto
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Umwandlung einer intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
und einer Fettwiese in Magerwiesen; Gewann Holzlewie-
Sen

Aktenzeichen: 437.02.058

"Die MaBnahme findet sich sddlich von Héltzle auf Flur-
stlick 1069 Gemarkung Bietingen. Sie umfasst an die
9.217 m?. Ziel ist die Umstellung von Teilflaichen des Be-
triebs auf extensive Grinlandbewirtschaftung und damit
Umbruch der intensiv bewirtschaften Ackerflachen mit dem
Ziel der Schaffung von bluten- und artenreicher Mahwie-
sen. Auf einer Teilflache Schaffung von naturschutzfachlich
héherwertigem Griinland aus einer bestehenden artenar-
men Fettwiese. Die beplante Flache befindet sich im Eigen-
tum. Die entstehenden Mahwiesen werden erwartungsge-
maR normal ausgestattet sein. Besonders aufwertende At-
tribute, wie z.B. besonderes schitzenswerte und wertge-
bende Arten etc. werden nicht erwartet, wohl aber eine ho-
here Diversitat aufgrund teilweise frischen bis vernassen-
den Hanglagen. Nasse und Frischezeiger aus den nérdlich
gelegenen Nasswiesen konnen insbesondere nach Auf-
gabe der Drainagen mittelfristig in die frischeren Bereiche
einwandern."

Wert zur Anerkennung: 121.551 Gkopunkte

Wert nach bisherigen Abbuchungen: 85.227 Ckopunkte
Zuordnung: 4.300 Gkopunkte

Es verbleiben 80.927 Ckopunkte
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) geman
§74 LBO
mit Zeichenerklarung

4.2

SD/WD

Grenze des raumlichen Geltungshereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kapell-
breite |I" der Gemeinde Sauldorf.

{(§ 9 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Dachformen fur Hauptgebaude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MaBgaben gewahlt werden {ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zweil im Winkel von 180 ° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabel fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krup-
pelwalme sind nicht zulassig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kruppelwalm;
vier im Winkel von jeweills 80° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwel gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen {First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

Die Ausbildung einer Attika oder die Umsetzung von
Bauteilen, die den Eindruck einer Attika erwecken
{z.B. Wandscheiben oder Brustungen bzw. Gelander,
die nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind},
ist ausschlieBlich bei Hauptgebauden mit Flachdach
vorgesehen und daher in diesem Bebauungsplan
nicht zulassig.

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht far
untergeordnete Bautelle der Déacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel} bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO; siehe Typenschablonen)
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4.3 Dachneigungen fur In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform

Hauptgebaude sind folgende Dachneigungen einzuhalten:
SD 20 -38°
WD 168 -32°

Die Dachneigung ist jewells gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

{§74 Abs.1 Nr.1LBO)

4.4 Anlagen zur Gewin- Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nung von Sonnenener- nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
gie zur jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabeiist ein

Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zulassig.
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

4.5 Materialien fur die Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
Dachdeckung bauden, Garagen und Nebengebauden mit mehr als
100 m3 Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von
20° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.} sowie eine vollstandige
Begrdnung zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
{Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden. Fur
Dachaufbauten (Dachgauben) der Dacher von
Hauptgebauden sind andere Materialien zulassig.

Fur diejenigen Bereiche dieser Déacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
{Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile {Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

{§74 Abs.1 Nr.1LBO)

4.6 Farben Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Toéne zulassig,
dies gilt nicht fur begrunte Dacher.

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
sowie die értlichen Bauvorschriften hierzu

Seite 17 Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 21.01.2025



Die o.a. Vorschrift zu Farben fur Dacher gelten auch
fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachauf-
bauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptgebau-
den.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen {Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) ublich bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile {Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind daruber hinaus andere
Farben zulassig.

{§74 Abs.1 Nr.1LBO)

4.7 Anzahl der Stellplatze Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
in den privaten Wohnung fur private Grundstlcke betragt zwei. Fur
Grundstucken andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzli-

chen Vorschriften unbenommen.
{(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Gemeinde Sauldorf - 1.)3\nderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite II"
_ sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

5.2

Naturpark "Obere Do-

nau"

HQ 100

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturpar-
kes "Obere Donau" {Schutzgebietsnr.4). Es gilt die
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubin-
gen vom 14.08.2005 {letzte Anderung vom
23.03.2018).

{(§9 Abs. 86 BauGB: Nr.10.3. PlanZV)
Hinweis:

Die Grenzen des Schutzgebietes liegen auBerhalb
des Planausschnittes.

HQ 100 (Linie des 100-jahrigen Hochwasserereignis-
ses) des "Auenbach"; innerhalb des HQuu-Uber-
schwemmungsgebietes sind die in dem Bereich zu-
lassigen baulichen Anlagen und gelandeverandem-
de MaBnahmen, wie z.B. Gelandeerhéhungen fur Zu-
fahrten, nur in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
rechtshehdrde bzw. der Unteren Baurechtsbehérde
zuldssig. Die Bestimmungen des Wassergesetzes
(WG) Baden-Wurttemberg und des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird auf die
§§ 76 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
verwiesen (siehe Planzeichnung). Gem. § 78a WHG
sind die Errichtung von Mauern, Wallen oder Anlagen,
die den Wasserabfluss behindern kénnen, das Abla-
gern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Ge-
genstanden, die den Wasserabfluss behindern oder
die fortgeschwemmt werden kénnen sowie das Erho-
hen und Vertiefen der Erdoberflache verboten.

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet be-
darf zusatzlich zum Bebauungsplan einer Ausnahme-
genehmigung nach §78 Abs. 5 WHG.

{auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe Planzeich-
nung)
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5.3

HQ earem {Linie des Extrem-Hochwasserereignisses)
des "Auenbach"; innerhalb des HQwuwem-Uber-
schwemmungsgebietes sind die in dem Bereich zu-
lassigen baulichen Anlagen und gelandeverandernde
MaBnahmen, wie z.B. Gelandeerhohungen fur Zu-
fahrten, nur in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
rechtsbehorde bzw. der Unteren Baurechtshehorde
zulassig. Die Bestimmungen des Wassergesetzes
(WG) Baden-Wurttemberg und des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird auf die
§§ 76 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
verwiesen (siehe Planzeichnungj).

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet be-
darf zusatzlich zum Bebauungsplan einer Ausnahme-
genehmigung nach §8 Abs. 5 WHG.

{teils inner-, teils auBerhalb des Geltungshereiches,
siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

—

\N o s

— 6l

620,88

Begrunung privater
Grundstucke

Klimaschutz

Bestehendes Gebaude (Wohngebdude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
{siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstucksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstucksnummer {(beispielhaft aus der
Planzeichnung}

Vorhandenes {naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien {beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Schachthohe;, Hdéhe des bestehenden Schachtes
{beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Gem. §8 Abs.1 5.1 LBO mussen die nichtUberbauten
Fldchen der bebauten Grundstucke Grunflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwen-
dung" {d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt}. Ist eine
Begrunung oder Bepflanzung der Grundstucke nicht
oder nur sehr eingeschrankt moéglich, so sind die bau-
lichen Anlagen zu begrunen, soweit inre Beschaffen-
heit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.
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6.8 Nachhaltige Ressour-
cennutzung

6.9 Natur- und Arten-
schutz

Privatgarten socllten moéglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrunt sein.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Crt und
Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung von
Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nutzen.
Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zis-
ternen). Auch Gartenteiche kdénnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toi-
lettenspulung sowie zum Waschewaschen ist eben-
falls moglich, hierzu ist die "DIN1888 Regenwas-
sernutzungsanlagen" zu berdcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit maglich
abgeschaltet oder bedarfsweise uber Bewegungsmel-
der gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berucksichtigen.

Zur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die priva-
ten Grunflachen zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd
nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September} ge-
pflegt werden. Das Mahgut sollte von der Flache ent-
fernt werden. Die Aushringung von Dunge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Gemani § 44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstéren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu stéren. Um das Eintreten eines
Verbotstatbestandes im Sinne des §44 BNatSchG zu
verhindern, ist daher vor dem Abriss von Gebauden
{insbesondere Wirtschaftsgebauden/Scheunen) so-
wie vor der Rodung alter Baume zu prufen, ob diese
von besonders geschutzten Tieren bewohnt werden.
Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nach-
weises im Winterhalbjahr erfolgen und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Sigmaringen
abgestimmt werden.
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6.10 Bodenschutz

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berucksichtigen.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Die DIN18731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18815 {"Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN18639
{"Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von
Bauarbeiten") sind bei der BauausfUhrung einzuhalten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Cherbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumafBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R.
darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahiger Un-
terboden und unverwittertes Untergrundmaterial sind
jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind
mit tiefwurzelnden Grundingungspflanzenarten zu
begranen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenma-
terials vor Ort sind die Béden moglichst entsprechend
ihrer ursprunglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Grunflachen verdichtungsfrei wieder ein-
zubauen. Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu se-
parieren und entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen zu verwerten oder zu entsorgen. Uberschussiger
Boden sollte einer sinnvollen maoglichst hochwertigen
Verwertung zugefuhrt werden z.B. Auftrag auf land-
wirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-
Verwertung des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang
einzurgumen (dies ist fruhzeitig in Planung zu beruck-
sichtigen).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind moéglichst
vor Beeintrachtigungen {(Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung} zu schitzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf. ein-
getretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende
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6.1 Geotechnik

6.12 Grundwasser und
Drainagen

6.13  Uberflutungsschutz

der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
Kunftige Grun- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als
Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Zur Verringerung der ubermaBigen Versiegelung der
Baugrundstucke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlagswas-
sers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowasche, andere
Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten ge-
fahrlicher Stoffe etc. zu verzichten {§ 55 WHG). Auch
fur die nicht grofiflachigen baukonstruktiven Elemente
sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Al-
ternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Ni-
ckel-Stadhle {(Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder
entsprechende Beschichtungen zur Verfugung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von Holozanen Abschwemmmassen und Auensedi-
menten.

Mit einem Kkleinrgumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.  Mit  einem oberflachennahen  saisonalen
Schwinden {bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tenigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (Kanaluberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Cher-
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6.14  Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

6.15 Brandschutz

flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen ©. A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bel der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von kriti-
schen (Gebaude-)Stellen fliet. Obige Anregungen
gelten inshesondere fur Tiefgaragenzufahrten und fur
Grundsticke in oder unterhalb von Hanglagen oder in
Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken - Dachrinnen kénnen
uberlaufen. Weitere Informationen zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weite-
ren Hochwasserthemen findet sich im Internet unter
www.hochwasserbw.de sowie dem Leitfaden "Hoch-
wasser-Risiko-bewusst planen und bauen".

Ab 1. Januar 2022 besteht geman der §§ 8a und 8b der
Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg beim Neubau von Nichtwohngebauden oder
Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung. Ab Mai2022 wird diese Pflicht auf den Neubau
von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf grundle-
gende Dachsanierungen erweitert. Um Widerspruch-
lichkeiten zu vermeiden, wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan daher keine Festsetzung zur Umsetzung von
Photovoltaikanlagen getroffen.

Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grund-
stucken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV Feuer-
wehrflachen) .V.m. §15 Landesbau-ordnung (LBO]).

Far die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W405 1.V.m. §2
Abs.5 Ausfuhrungsvercrdnung zur Landesbhauord-
nung (LBOAVQ) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"

Sejte 25

sowie die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 21.01.2025


http://www.hochwasserbw.de/

6.16  Erganzende Hinweise

Die Mindestwasserlieferung fur die Loschwasserver-
sorgung hat 48m?3/h Uber mind. 2h zu betragen. Der
FlieBdruck darf hierbei 2,0 bar nicht unterschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird daruber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufuhren {z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir
um Berucksichtigung der Regelungen der §§2C und 27
DSchG: Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archadologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet. Bel der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten hieruber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der &ffentlichen/privaten Flache
zu installieren. Die Gemeinde Sauldorf behalt sich die
Auswahl der hierfUr geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze bzw.
den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen, Neben-
anlagen oder Stellplatze zu achten. Die Schachte sind
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6.177  Plangenauigkeit

86.18 Lesbarkeit der Plan-
zeichnung

von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruberge-
henden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebauden sollten in Gewasser-
nahe als wasserdichte und auftriebsichere Wannen
ausgefuhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebauden
angelegt werden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmate-
rial mussen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bel der Verwertung von mineralischen Reststoffen
sind die Bestimmungen der Verordnung uber Anforde-
rungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technischen Bauwerken {Ersatzbhaustoffver-
ordnung} vom 9. Juli 2021 {in Kraft getreten am 1. Au-
gust 2023) in der jeweils gultigen Fassung einzuhal-
ten.

Obwohl! die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/cder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstucksgroBen ete.}. Weder die
Gemeinde Sauldorf noch die Planungsburos ubemeh-
men hierfur die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
vorgeschlagene  Grundstucksgrenze, Abgrenzung
rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Kapellbreite Il).
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/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
{BGBI. 2023 | Nr.394), §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg {GemQ) in
der Fassung vom 24.07.2000 {GBl. BW S.581, ber. 5.688), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 27.06.2023 (GBIl 5.229,231), §74 der Landesbaucrdnung fur Baden-Wurt-
temberg (LBQ) in der Fassung vom (5.03.2010 (GBI. 5. 357, ber. 5.416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBl. $.422}, der Baunutzungsverordnung
{BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1880 (BGBI. 1 1881 S.58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 {BGBI. | $.1802) hat der Gemeinderat der Sauldorf
die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite II" sowie die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 30.01.2025 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungspla-
nes "Kapellbreite II" sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu ergeben sich aus deren
zeichnerischem Tell vom 21.01.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite II" sowie die ért-
lichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
21.01.2025.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kapellbreite 1" (Fassung vom 08.07.1997, rechts-
verbindlich seit 12.02.1988) sowie alle Anderungen, Erganzungen oder Erweiterungen,
die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes in diesem Bereich vollstandig ersetzt.

Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 1" sowie den
ortlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begrundung vom 21.01.2025 bei-
gefugt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBG erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuRen bis zu 100.000,-€ (Einhunderttau-
send Euro) belegt werden.
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&4 Inkrafttreten

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 1" sowie die 6rt-
lichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Sauldorf treten mit der ortsublichen Be-
kanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

{S. Rommeler, Blrgermeister) {Dienstsiegel)
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8 Begrindung - Stadtebaulicher Teil

8.1 Allgemeine Angaben
8.1.1 Zusammenfassung

8.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrundung - Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

8.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

8.1.2.1 Der zu uberplanende Bereich befindet sich nordlich des Hauptortes "Saul-
dorf".

8.1.2.2 Der Geltungsbereich gliedert sich im Osten und Suden an die Bestandsbe-
bauung an und kann von Norden her an den "Sageweq" erschlossen werden.
Die Flachen westlich des Geltungsbereiches werden als landwirtschaftliche
Flache genutzt.

8.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstucke mit der Flst.-
Nr. 930 und 931.

8.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
8.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

8.21.1 Die landschaftlichen Bezuge werden vom westlichen Bodenseebecken ge-
pragt.

8.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Daruber hinaus sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

8.2.1.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben.

8.2.2  Erfordernis der Planung

8221 Die Gemeinde Sauldorf beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Kapellbreite I" im Hauptort zu andern und zu erweitern. Durch die Anderung
und Erweiterung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Um-
setzung von einem weiteren Wohnbaugrundstuck geschaffen werden sowie
zur Erhshung der Wohnungsanzahl, um dadurch mehr Wohnraum zu generie-
ren. Die Aufstellung zur 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Kapellbreite |I" dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
Wohnbedarfs der uberwiegend ortsansassigen Bevolkerung. Durch die Aus-
weisung von Wohnbauflachen soll auch mittel- bis langfristig eine ausgewo-
gene Bevolkerungsstruktur und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung gewahrleistet werden. Ein attraktives, bedarfsgerechtes und
bezahlbares Wohnungsangebot fur alle Bevolkerungsgruppen und Haushalts-
typen in einem lebenswerten Wohnumfeld und in intakten Dérfern hat groBe
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Bedeutung. Die Gemeinde Sauldorf beabsichtigt mit der vorliegenden Planung
den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung gerecht zu erden und die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung zu erreichen.

In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Baulucken, Gebaudeleerstande
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige
Nachfrage nach Wohngrundstlucken decken kénnten bzw. welche sich im Ei-
gentum der Gemeinde befinden oder ein Erwerb der Grundstucke auf abseh-
bare Zeit moglich ist. Um der Nachfrage gerecht zu werden, erwachst der
Gemeinde Sauldorf daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzu-
greifen.

8.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

8.2.31 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungs-
planes 2002 Baden-Wurttemberg (LEP 2002} des Wirtschaftsministeriums Ba-
den-Wurttemberg maRgeblich:

2.3.1.2 Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umwelt-
schonende, flachen- und energiesparende Bebauung und
eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hin-
zuwirken.

- 312 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte far
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

- 318 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Maglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulucken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-

schranken.
— Karte zu 2.1.1 Darstellung als [&ndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"

8.2.3.2 Zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich
der Gemeinde Sauldorf ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraumangebotes
erforderlich. Eine Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
durch Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und
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Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes ist hierbei
nicht im erforderlichen Umfang moglich.

Auf die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
wurde bel der Planung geachtet.

8.2.3.3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002, Karte
zu 2.1.1 "Raumkategorien”; Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinn"
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8.2.3.4 Fur den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich Ubernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung
{die sich nicht durch den Regionalplan, sondern {allenfalls} aus den jeweils origi-
naren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus dem Reqi-
onalplan Bodensee-Oberschwaben {Genehmigung vom 09.08.2023) als Ziele
und Grundsatze mabBgeblich:

— 2.1.3{N) 1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden
Achberg, Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amtzell, Argenbunhl,
Aulendorf, Bad Saulgau, Bad Waldsee, Bad Wurzach, Ber-
gatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bodnegg, Boms, Dai-
sendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebersbach-Musbach,
Eichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute, Gammertin-
gen, Grunkraut, Guggenhausen, Hagnau am Bodensee, Helli-
genberg, Herbertingen, Herdwangen-Schoénach, Hettingen, Ho-
hentengen, Horgenzell, HoBkirch, llimensee, Inzigkofen, Isny im
Allgau, KiBlegg, Konigseggwald, Krauchenwies, Leibertingen,
Leutkirch im Allgau, Meersburg, Mengen, MeBkirch, Neufra,
Neukirch, Ostrach, Gwingen, Pfullendorf, Riedhausen, Salem,
Sauldorf, Scheer, Schlier, Schwenningen, Sigmaringen, Sigma-
ringendorf, Sipplingen, Stetten, Stetten am kalten Markt, Uber-
lingen, Uhldingen-Muhlhofen, Unterwaldhausen, Veringenstadt,
Vogt, Wald, Waldburg, Wangen im Allgau, Wilhelmsdorf, Wol-
fegq, Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).
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8.2.35

8.2.3.6

- 21.3(G)2

—241(7)6

— 2.50(6)1

—250(G)2

Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass gunstige
Wohnstandorthedingungen ressourcenschonend genutzt, aus-
reichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitge-
halten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial ver-
traglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige Freiraume
gesichert werden.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch neue
Wohnbauflachen sind bei allen Neubebauungen auBerhalb von
regionalbedeutsamen Wohnungsbauschwerpunkten folgende
Werte der Mindest-Bruttowohndichte einzuhalten: {...)

Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raum 1.e.S.
Oberzentrum 90

Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

Fur die Region soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes
Wohnungsangebot sichergestellt werden. Eine soziale Mi-
schung ist anzustreben.

Neben den regionalbedeutsamen Schwerpunkten des Woh-
nungshaus sollen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
bedarfsgerecht erganzende Wohnbauflachen, insbesondere in
Siedlungsbereichen ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich relevan-
ten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2G602) sowie des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "Wohn-
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8.2.37

8.2.3.8

8.2.39

824

8.2.4.1
8242

8.24.3

8244

8.2.4.5

8.246

8.247

8.2.4.8

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich, der
nicht den Darstellungen entspricht, geandert.

Als Bauflache erscheint der uberplante Bereich geeignet, auf Grund seiner Nahe
zum Ortskern, seiner bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und vorhandenen
ErschlieBungsanlage. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnaturlich
in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich
vollstandig aus-raumen. Das sehr beschrankte Ausmaf der Bebauung 1st mit ei-
ner organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (DSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturguter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorga-
ben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Sauldorf geprift.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten und Suden direkt an schon bestehende
Wohnbebauung an, weshalb sich kunftige Wohngebaude gut in schon vor-
handene Strukturen einbinden lasst. Dementsprechend ist die verkehrliche
ErschlieBung durch die direkt im Norden angrenzende Strafe "Sageweq" ge-
geben.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungstermines gemal §4 Abs.1 BauGB
wurde im Besonderen auf Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
planung hingewiesen, welche entsprechend berlcksichtigt und abgewogen
wurden.

Fur das geplante Wohngebaude soll erreicht werden, dass es zu der vorhan-
denen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel
der Planung ist es daruber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung der
Flachen, preisgunstigen Wohnraum flr die ortsansassige Bevolkerung zu
schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Si-
tuation wesentlich zu beeintrachtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung gepruft. Der Eingriff
ist auf Grund der GroBe des Geltungsbhereiches als minimal zu bewerten.

Die Systematik der Erweiterung entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1
BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan'}.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der redaktionelle Aufbau der Erweiterung des Bebauungsplanes leitet sich
aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.
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8.2.5 Planungsrechtliche Vorschriften

8.251 Fir den Bereich der 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes
"Kapellbreite II'" und den ortlichen Bauvorschriften hierzu ist ein allgemeines
Wohngebiet {(WA) festgesetzt.

Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ware auch ein
reines Wohngebiet (WR} méglich. Es ist jedoch aus stadtebaulichen Grunden
sinnvoll, eine vertragliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsver-
ordnung fur das allgemeine Wohngebiet (WA) zulasst, anzustreben.

8.2.52 Aufder Grundlage des §1Abs. 5, 6 und 9 sowie 10 der BauNVO werden inner-
halb des gesamten Gebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet sollen die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbhetriebe nur ausnahmsweise zulassig sein, da der Bereich auf Grund
seiner ErschlieBungssituation und Grundstucksbemessung nur bedingt ge-
eignet, solche Betriebe aufzunehmen. DarUber hinaus sind einzelne Lade-
saulen oder Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotank-
stellen) als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§1 Abs. 9 BauGB)
ebenso ausnahmsweise zuldssig. Allgemein zulassig hingegen sind Wohn-
gebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

— Grundsatzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der uberplanten
Flachen aufgenommen zu werden. Unlosbare Nutzungskonflikte sowie die
Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stadtebauliche Gesamt-
situation sind die Grunde hierfur.

8.2.5.3 Die Festsetzungen Uber das Maf3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNVG) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs.1 BauGB {("qualifizierter Bebauungsplan"}.

Dabei erhalten digjenigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen grofBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstucke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsver-
ordnung {BauNVQ} definierten Orientierungswerte fur Wohngebiete. Derim
gesamten Plangebiet zulassige Hochstwert von 0,40 stellt eine fur die
landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er orientiert sich insbe-
sondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie an der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Daruber hinaus
lasst der festgesetzte Wert von 0,40 eine verdichtete Bauweise zu, um
dadurch mehr Wohnraum generieren zu kdnnen.
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— Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4} vorgesehene Uberschrei-

tungsmaoglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen Garagen und
Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausgeschopft. Zu
berucksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spielgerate,
Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anlagen.
Durch die Modglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den offentlichen Bereichen fernzuhalten. Inshe-
sondere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermoglicht,
welche durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden
StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den
damit verbundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soll insgesamt
die Ausnutzbarkeit des Grundstuckes optimiert werden.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.

Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebdaude- und Wandhchen
Uber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines brei-
ten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Die HGhe des naturlichen Gelandes ist durch die eingearbeiteten Hohenli-
nien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fUr die Berechnung der maximalen
Wandhche die Verbindungslinie zwischen den nachst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird
eindeutig geregelt, dass die Héhe von Dachaufbauten oder Dacheinschnit-
ten nicht als maBgebliche Wandhohe herangezogen wird.
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WH510m

Beispiel zur Ermitflung der Wandhéhe Uber dem natirlichen Gelénde. Es gilt
das naturliche Gelande wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist. Die
Angaben zur Wandhaohe sind beispielhaft.

8.254 Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umge-
setzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Lan-
genentwicklung von Baukarpern auf max. 50 m.

8.2.5.5 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind so festgesetzt, dass sie uber die
mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern {Grundflachen-
zahl, zulassige Grundflache} hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherr-
schaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im
Grundstuck. Nebengebaude {(z.B. Garagen) sind auch innerhalb der uberbau-
baren Grundsticksflachen {Baugrenzen} zulassig. Die Anordnung der Flachen
fur Garagen ist auf die ErschlieBungssituation hin abgestimmt. Trotzdem be-
steht innerhalb der jeweiligen Grundstucke eine moglichst hohe Flexibilitat in
Bezug auf die Situierung der Garagen. Durch die Uberbaubaren Grundstucks-
flachen wird der Abstand zu den o.g. qualifizierten StraBen verbindlich gere-
gelt, so dass mogliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

8.256 Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stadtebaulichen Grunden. Auf Grund der Kleinraumigkeit
des Baugebietes, sowie des dorflichen Charakters des Ortsteiles ware bei el-
ner zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die
Grundstucke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht daflr vorgese-
hen, mit Gebauden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu
werden. Gleiches gilt fur die ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Ein-
schrankungen der Anzahl der Wohnungen sollen darUber hinaus verhindern,
dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten
Bereich kommt (Terrassen, Stellplatze, Zufahrten}. Die Festsetzung der maxi-
malen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von Uberwiegend frei-
zeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen). D.h. Wohnungen, die ei-
nem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorubergehend zur
Unterkunft zur Verfugung gestellt werden und die zur Begrindung einer eige-
nen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind.

8.25.7 Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grunden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
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8.2.6
8.2.6.1

8262

8.26.3

8.264

827
8.2.7.1

8.2.8
8.2.8.1

grundstucke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfuhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

Infrastruktur

Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Berucksichtigung der Lage der Hauskon-
trollschachte ist hinweislich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt
der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die Hauskontrollschachte sind
nicht Uberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
BungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung
zu den uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) bzw. der Flachen fur
Garagen undfoder Carports Flachen fur Nebenanlagen vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontrollschachte keine Bebauung
moglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstandnisse
hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstucke zu vermeiden.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Fur den Ortstell sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung
sind in raumlicher Nahe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortstel-
les zu FuB erreichbar {Schule, Kindergarten, Rathaus).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusatzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist uber die Einmundung in die StraBBe "Sage-
weqQ" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Auf mogliche temporare Konflikte aufgrund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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9 Begrundung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
ZU §2 Abs.4 und §2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

2.1 Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite lI' {Nr.1a Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9111  Durch die 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapell-
breitell' wird ein allgemeines Wohngebiet am nordwestlichen Ortsrand der
Gemeinde Sauldorf ausgewiesen.

0.1.1.2  Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Sauldorf. Die
Flache zeigt einen stark anthropogen Uberpragten Charakter mit verdichtetem
Boden. Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Kapellbreitell' {Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage el-
nes Wohngebiets vor. In der Realitat findet sich eine mit Gras bewachsene
Brachflache, in welcher vereinzelt Schotterflachen zu finden sind. Das westli-
che Flurstick 930 befindet sich auBerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Auch in diesem Bereich findet sich brachliegendes Grasland mit
vereinzelten Erdhaufen. Im Norden wird das Plangebiet von dem asphaltierten
"'Sageweq" begrenzt, der weiter nordlich das Plangebiet von landwirtschaft-
lich genutzten Ackerflachen trennt. Im Suden grenzt Bestandbebauung sowie
Gartenflachen an das Plangebiet an. Zudem findet sich im Osten ein asphal-
tierter Weg sowie weitere Bestandsbebauung. Im Westen schlieBen landwirt-
schaftlich genutztes Grunland sowie die freie Landschaft an.

9.1.1.3  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete
und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundstucken vor.

9.1.1.4  Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan {Fas-
sung vom 07.12.20711) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeRkirch,
Leibertingen und Sauldorf als Flachen fur Wohngebiet dargestellt.Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes ubereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB erfullt.

9.11.5  Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes {(WA) mit einer Grundflachenzahlen (GRZ) von G,4
{siehe Planzeichnung), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen in Meter
Uber NN, maximal zulassige Wandhohen in Meter Uber NN, private Grunfla-
chen als Eingrunung und Pflanzgebote fur die Grunflachen und den privaten
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Baugrundstucken sowie Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

0116 Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
2.257 m?, davon sind 2.045m? allgemeines Wohngebiet und 111m? private
Grunflachen sowie 101 m? Verkehrsflache.

9.1.1.7  Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 18.860 Okopunkten er-
folgt auf einer externen Flache der Gemarkung Sauldorf (FI.-Nr.1356) sowie
Uber den externen Zukauf von Okopunkten.

9.1.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.1.2.1  Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht beruhrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes.

9.1.2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 07.12.20711):

Die uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch, Leibertingen und Sauldorf als
Flachen fur Wohngebiet dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz1 BauGB erfUllt.

91.2.3 Natura2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 700m, beginnt eine
Teilflache des FFH-Gebiets "Ablach, Baggerseen und Waltere Moor"
{Nr.8020-341) Bei Berucksichtigung der in der naturschutzfachlichen Praxis
im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beein-
tréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Ge-
bietes nicht zu erwarten. Eine Vertraglichkeitsprufung gem. §34 Abs.1
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

9.1.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Ineiner Distanz von 300 m um das Plangebiet sind keine Biotope vertreten.

— Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks " Obere Donau”
{Schutzgebiets-Nr.4). Aufgrund der Vorpragung durch die umgebende Be-
standsbebauung, des teilweise bestehenden Baurechts, der geringen Fla-
chengréBe des neu Uberplanten Bereiches sowie der vorgesehenen Ein-
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9.1.25

9.2

9.21

9.2.1.1

grinungsmaBnahme im Ubergang zur freien Landschaft, kommt es zu kei-
nen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Na-
turparkes.

— Wasserschutzgebiete sind durch die Planung keine betroffen.

Biotopverbund

Es sind keine Verbundflachen des landesweit berechneten Biotopverbund be-
troffen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs.4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt {Tiere und Pflanzen;
&1 Abs.8 Nr.7 Buchst.a BauGRB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Das o6stliche Flurstuck 931 ist bereits Tell des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell" (Fassung 09.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. In der Realitat findet sich eine mit Gras bewach-
sene Brachflache, in welcher vereinzelt Schotterflachen zu finden sind. Das
westliche Flurstuck 930 befindet sich auBerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Auch in diesem Bereich findet sich brachliegendes
Grasland mit vereinzelten Erdhaufen.

— Die Flache zeigt in der Realitat einen stark anthropogen Uberpragten Cha-
rakter mit verdichtetem Boden. Tellweise liegt der Oberboden offen da und
teilweise ist er mit Gras bewachsen. Auch finden sich in der Flache verein-
zelte Schotter- und Erdhaufen sowie Schotterflachen. Es findet keine land-
wirtschaftliche Nutzung statt. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwie-
gend aus Verdichtungs- und Stickstoffzeigerarten sowie Grasern zusam-
men. Es gibt keinerlei Hinwelise auf besondere oder seltene Artenvorkom-
men von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst {Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerau-
sche z. B. Rasenmaéher).

— Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzung keine dkologisch hochwertigen
Elemente auf.
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— Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Gehoélzpflanzun-
gen nach Westen sind in der Realitat bisher nicht vorhanden.

— Kartierte Flachen des landesweiten Biotopverbundes kommen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vor.

— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in direkter Umgebung ist
kein Wald im Sinne des Waldgesetzes fur Baden-Wurttemberg (§ 2 LWaldG)
vorhanden.

— Um das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plange-
biet beurteilen zu konnen, erfolgte eine Ortsbegehung durch einen Biolo-
gen. Innerhalb des Plangebietes wurden keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten festgestellt. Auch als Nahrungshabitat fir die Brutvégel in
der Umgebung ist der Flache nur eine untergeordnete Bedeutung beizu-
messen. Weitere Informationen finden sich im artenschutzrechtlichen
Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom §2.07.2024.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

0.21.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geoclogischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Das o6stliche Flurstuck 931 ist bereits Tell des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell* (Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrinung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngehbiets vor. Im Bereich des angedachten Wohngebiets ist be-
reits eine bestehende Versiegelung anzunehmen. Im Bereich der méglichen
Eingrunung liegt keine Versiegelung vor.

— Gemafl der geologischen Karte des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg ist das Plangebiet in der ge-
ologischen Einheit von quartaren "Hochwassersediment (meist auf Fluss-
schotter; lokal andere Talflllungen}" zuzuordnen. Aus den anstehenden
Holozanen Auensediment und Abschwemmmassen haben sich laut Boden-
karte (M 1:50.000} "Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm Uber
Schotter" sowie "Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen” entwi-
ckelt.

— Die naturlichen Bodenfunktionen der "Auengley-Brauner Auenboden aus
Auenlehm Uber Schotter" werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den natUrlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
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fluss sowie Hochwasserereignisse. Diese Funktion des Bo-
dens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird mit "mit-
tel bis hoch" (2,5) bewertet.

Die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
kénnen, wird im Bereich mit "mittel bis hoch" {2,5) bewertet.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit
eines Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer ho-
hen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der
Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die naturli-
che Bodenfruchtbarkeit wird mit " mittel bis hoch" {2,5) be-
wertet.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
naturlicher Pflanzengesellschaften. Als Standort fur natur-
nahe Vegetation hat der Bereich keine hohe oder sehr hohe
Bewertung.

Damit liegt die Gesamtbewertung im Bereich der Parabraun-
erde aus Geschiebemergel bei "mittel bis hoch" (2,5).

— Die natlrlichen Bodenfunktionen der "Kolluvium aus holozanen Ab-
schwemmmassen" werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natUrlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Diese Funktion des Bo-
dens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird mit "*hoch
bis sehr hoch" {3,5) bewertet.

Die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
kénnen, wird im Bereich mit "mittel bis hoch" (2,5} bewertet.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit
eines Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer ho-
hen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der
Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die naturli-
che Bodenfruchtbarkeit wird mit "hoch his sehr hoch" (3,5)
bewertet.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
naturlicher Pflanzengesellschaften. Als Standort fUr natur-
nahe Vegetation hat der Bereich keine hohe oder sehr hohe
Bewertung.

Damit liegt die Gesamtbewertung im Bereich der Parabraun-
erde aus Geschiebemergel bei "hoch" (3).

— Die Flache zeigt ein leicht bewegtes Gelanderelief und fallt von Norden
nach Suden ab.
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— In der Realitat sind die Boéden beinahe vollstédndig unversiegelt, aber deut-
lich anthropogen Uberpragt. Im Sudosten der Flache findet sich eine ge-
schotterte Flache. Zudem sind im Plangebiet einzelne Kieshaufen vorzufin-
den.

— Auf Grund der derzeitigen unversiegelten Nutzung als Brachflache, kénnen
die vorkommenden Baden ihre Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrachtigt erfullen. Uber die Durchlassigkeit der vorkommenden Bo-
den fur Niederschlagswasser liegen keine genauen Infos vor.

— Im Gebiet findet sich entlang des "Sagewegs" (nord-ostl. Grundstucks-
grenze des Flst. Nr. 830, Gemarkung Sauldorf) der ehemalige Sagewerks-
kanal. Dieser wird unter der Objektnummer 00731-000 mit der Bezeich-
nung ,AA Sagewerkskanal Sauldorf” gefuhrt und ist mit B {belassen} mit
Entsorgungsrelevanz bewertet. Die genaue Lage des Kanals ist nicht be-
kannt. Der Kanal wurde in den 80er Jahren mit Erdaushub und Bauschutt
verfullt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.3 Schutzgut Wasser {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewdsser (Gewasserstrukturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
— Sudlich in ca.46 m verlauft der Auenbach.

— Imsudwestlichen Bereich des Plangebiets findet sich kleinteilig ein Bereich,
der Teil der HQ extrem Gebiets ist. AuBerhalb des Geltungshereiches ent-
lang des Auenbaches befinden sich HQ100 Flachen.

— Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

— Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der
Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der anstehen-
den Boden ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.
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9214 Wasserwirtschaft (Wasser: §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB}:

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Abwasser fallt derzeit im Plangebiet nicht an.

Das oOstliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell* (Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrinung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Im Bereich des Wohngebiets ist faktisch eine deut-
lich eingeschrankte Versickerung von Niederschlagswasser anzunehmen.

In der Realitat versickert anfallendes Niederschlagswasser breitflachig
uber die belebte Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig uber diese ab.

Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Die Uberplanten Flachen zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt
leicht von Norden nach Stden ab. Durch das nur gering bewegte Relief ist
nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen.

9.215 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Klima im Plangebiet ist durch hohe Niederschlage und mittleren Jah-
resdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltempera-
tur im benachbarten Mef3kirch liegt bei 8,6°C, die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge ist mit 1.041Tmm relativ hoch. Im Schnitt werden uber das
gesamte Jahr etwa 2.506 Sonnenstunden gezahlt {climate-data).

Beil dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Freiflache, auf der
sich Kaltluft bilden kann. Gehodlze kommen in der Realitat auf der Flache
keine vor. Da die benachbarte Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zwei-
familienwohnhauser mit Garten), kemmt der Flache keine besondere klein-
klimatische Bedeutung zu.

Das oOstliche Flurstuck 937 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell* (Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrinung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch die mogliche Versieglung wéare eine Beein-
tréchtigung fur das Schutzgut gegeben, da sich die Flachen starker erwar-
men und zum Warmeinseleffekt beitragen. Zudem sind in der angedachten
Eingrunung zwei Straucher festgesetzt, welche in geringem Umfang
Frischluft bilden.
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— Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des nur
leicht bewegten Gelandes und der Kleinrdumigkeit der Flache keine aushbil-
den.

— Das Plangebiet ist beinahe vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der War-
meabstrahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur
das Kleinklima.

- Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fuhren kénnten, liegen nicht
inraumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am nord-
westlichen Ortsrand der Gemeinde Sauldorf von einer nur gering vorbelas-
teten Luftqualitat auszugehen.

- Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nordlich und
westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

9.21.6 Schutzgut Landschaftsbild {(Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen. Das
Plangebiet gehaort geman der naturraumlichen Gliederung zur GroBlandschaft
"Donau-lller-Lech-Platte" (Nr. 4) und innerhalb dieser zum Naturraum " Do-
nau-Ablach-Platten" (Naturraum-Nr. 40).

— Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Tell des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell* (Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrinung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. In diesem Bereich ist faktisch eine bestehende Be-
eintrachtigung des Landschaftshildes durch Bestandsbebauung anzuneh-
men.

— Die Flache zeigt ein leicht hewegtes Geldnderelief, fallt leicht von Norden
nach Suden ab und ist in der Realitat aufgrund der intensiven Nutzung
strukturarm. Wanderwege fuhren am Gebiet nicht vorbei, sodass der FI§-
che keine besondere Bedeutung fur die Erholung zukommt.

— Das Plangebiet liegt nicht exponiert und ist von den angrenzenden Strafen
im Norden gut einsehbar. Aus der umgebenden freien Landschaft besteht
nur ein geringer Blickbezug, da das Plangebiet teilweise von Bestandbe-
bauung verdeckt wird und sich in die bereits gewachsenen Siedlungsstruk-
turen miteinfugt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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9.2.1.7 Schutzgut Mensch {§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet unterliegt keiner landwirtschaftlichen Nutzung und hat nur
eine geringe Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen
Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Das Ostliche Flurstick 831 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreite lI" (Fassung 09.07.1987}. In diesem Bereich be-
steht bereits Baurecht und die Flache kann teilweise bereits fir Wohnbau-
zwecke genutzt werden.

Die Brachflachen haben als Kaltluftentstehungsflache eine geringe Bedeu-
tung fur die Abkuhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit
fur die Lebensqgualitat der dort lebenden Menschen.

Der nordliche Sagewegq sowie die im Umfeld befindlichen Wege dienen als
Verbindungselement zur Nacherholung der ortsansassigen Bevolkerung in
die freie Landschaft und haben einen direkten Blickbeziehung auf die Fla-
che.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fuhren kénnten, liegen nicht
inraumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am nord-
westlichen Ortsrand der Gemeinde Sauldorf von einer nur gering vorbelas-
teten Luftqualitat auszugehen.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nordlich und
westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB}:

Es befinden sich keine Baudenkmaler im uberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Pla-
nung.

9.219 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB}:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-

nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Das oOstliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreite II" {Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingranung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Im Bereich des Wohngebiets ware der Einsatz von
regenerativen Energien maglich.
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— Gemafl dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQ) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.124 kWh/m?2. Demnach sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wurttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Fla-
chen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlraume und gréBere Spal-
ten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraus-
sichtlich nicht angetroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen
besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf 117 m. Zudem besteht die
Maglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausrustungsarbeiten sowie nach
Sondeneinbau Erdgas austritt.

0.2.110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGBj):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

9.2.2  Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

0.2.2.1  Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt in der Realitat die Brachflache als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten. Auch besteht weiterhin das gel-
tende Baurecht des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kapellbreite lI". An
der biclogischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnah-
men in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Bdden
und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben
auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt
sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und
ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kul-
turguter ergeben sich keine Veranderungen. Beil Nichtdurchfihrung der Pla-
nung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Veranderung.

9.2.2.2 Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
{z.B. Intensivierung oder Extensivierung der aktuellen Nutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen {z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
{z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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9.2.3  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmabBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

0.2.31 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt {Tiere und Pflanzen;
&1 Abs. B Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Tell des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreite II" {Fassung 08.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrinung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch das geplante Vorhaben kame es in diesem
Bereich zu keiner wesentlicher Anderung. Die angedachte Grunflache mit
zwel zu pflanzenden Strauchern entfallt im Zuge der neuen Planung.

— In der Realitat geht der Lebensraum, der im Bereich der Brachflache vor-
kommenden Tiere und Pflanzen, durch die Bebauung und der damit ein-
hergehende Versiegelung verloren. Aufgrund der derzeitigen Nutzung sind
hiervon keine besondere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen be-
troffen {(bspw. Arten der "Roten Liste").

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Tell der
Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgrun, teilversiegelte Be-
reiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird je-
doch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach
durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume
keinen Raum.

— Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf umliegende Bi-
otope und Schutzgebiete zu erwarten. In der Umgebung befindet sich be-
reits Bestandbebauung, welche zu keiner Beeintrachtigung schutzwurdiger
Flachen wie dem westlich gelegenen FFH-Gebiet fuhrt. Die hinzutretende
Bebauung fallt lediglich gering aus und der Abstand ist als grof3 genug zu
erachten, um einen direkten Einfluss ausschlieBen zu kénnen.

— Durch die Planung sind keine Flachen des landesweit berechneten Bio-
topverbundes betroffen.

— Durch die Bebauung wird der Ortsrand geringfugig in die unbebaute Land-
schaft hinein verlagert. Eine Barrierefunktion ist nicht gegeben, da bereits
eine deutliche Vorbelastung durch bebaut Bereiche besteht.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaR des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache mit Gehdlzpflanzun-
gen als Ortsrandeingrunung. Die angedachte Granflache un-
terstutzten die Eingrunung des Wohngebiets in westliche
Richtung und kann zudem als Ersatzlebensraum dienen.
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Fur die Pflanzungen in den privaten Grundstucken sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Dies
verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinle-
bewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieB-
lich Laubgeholze zulassig. Dies verbessert das Lebensraum-
Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn ein-
heimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbe-
leuchtung auf den privaten Grundstucken nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekof-
ferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik ver-
gleichbar insektenschonende Lampentypen zulassig. Die
maximale Lichtpunkthohe betragt 4,50m uber der Ober-
kante des endgultigen Gelandes.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insek-
ten zu vermeiden sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die
eine geringe Reflektion aufweisen.

— Der artenschutzrechtliche Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fassung

vom 02.07.2024) erwartet aus gutachterlicher Sicht kein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande. Es sind keine artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen vorgesehen.

Ausldsender Wirkfaktor

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos.f-neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betriek von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Aulfen-
anlagen und Verkehrsflachen

Anlage von Grinflachen

betriebsbedingt

Belastung durch Larm und Erschitte- -
rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Verlust von Brachland -

Verlust von Lebensridumen, -

Schaffung von Ersatzlebensriumen +
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Anliegerverkehr, Wohnnutzung  u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -
{z.B. Freizeitlarm}

Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrdchtigung nachtaktiver ader -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten {stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PVY-Anlagen)

0.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell' (Fassung 09.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch das geplante Vorhaben kame es in diesem
Bereich zu keiner wesentlicher Anderung. Die angedachte Grunflache
wurde im Zuge der neuen Planung entfallen und versiegelt werden.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Tell der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Die versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen
oder die natdrliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen
Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Im Rahmen der geplanten Bebauung werden diese Flachen dauerhaft Uber-
plant und damit der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die GroBe der
voraussichtlich versiegelten Flachen ist bei der GroBe des Geltungsberei-
ches von 2.257 m? und festgesetzten GRZ zwischen 0,4 als mittel einzu-
stufen.

Aufgrund des leicht bewegten Gelandes kommt es zudem zu Bodenabtra-
gungen und -aufschlttungen, was eine Veranderung des ursprunglichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdich-
tungen fuhrt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung. Der Boden kann in den unversiegelten Bereichen auch
weiterhin als Puffer und Zwischenspeichern agieren.

- Fur Stellplatze und untergeocrdnete Wege sind ausschlieB-
lich wasserdurchlassige Belage zulassig. So kann der Boden

Seite 51

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
sowie die értlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 21.01.2025



in den unversiegelten Bereichen auch weiterhin als Puffer
und Zwischenspeichern agieren.

- Fur alle baukonstruktiven Elemente, die grof3flachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Dies verhindert eine Verunreinigung des Bodens.

- Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie
moglich ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und Transport des
Bodens im Zuge der BaumaBnahmen ist auf einen sorgsa-
men, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten.
Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung ge-
wahrleistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des
Bodens bei Nasse sollte unter allen Umstanden verhindert
werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdich-
tungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden
werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Boden-
beeintrachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich da-
her die Bereiche wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel
durch Bauzaune abzusperren. Uberschussiger Boden soll
sinnvoll und moglichst vor Crt wiederverwendet werden.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte
Béden wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informati-
onen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Boden fin-
den sich in den DIN 18731 {"Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial"), DIN 18815 ({"Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten"}) und DIN 18639 "Bo-
denschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten®,
die bei der Bauausfihrung einzuhalten sind. In den Hinwei-
sen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere Hin-
weise und Handlungsempfehlungen.

- Fuar den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlasten-
verdacht ausgeraumt, aufgrund der Verfullung kbnnen aber
auf der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht ,un-
kontrolliert” ablagern kann. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser sollte nicht uber ihnen stattfinden. Bei weite-
ren Funden ist die zusténdigen Behorden unverzuglich zu
benachrichtigen, sofern bei Aushubarbeiten bzw. weiteren
Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder weitere Altlast hindeuten. Aushubmaterial von
dieser Flache muss nach dem jeweils geltenden Teilbereich
der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfuhrung einer Er-
satzbaustoffverordnung, zur Neufassung des Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der
Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung), in
Kraft getreten am 01.08.2023, untersucht und dementspre-
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chend entsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungs-
befunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
des Landratsamtes Sigmaringen unaufgefordert vorzulegen.
Bei Aushubarbeiten auf sog. entsorgungsrelevanten Flachen
st mit erhohten Entsorgungskosten zu rechnen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pes./—neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, storung der Yegetationsdecke/Freile-
Container} gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- --
und Bodentransport stérung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Bodenversiegelung — urspringliche --
anlagen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -—
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung {Autowa- Eintrag von Schadstoffen -
sche, evil. Gartnern)

9.2.3.3 Schutzgut Wasser {§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. a BauGB}):

— Im direkten Geltungsbereich sind keine groBeren Still- und FlieBgewasser
betroffen.

— Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell® {(Fassung 09.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch das geplante Vorhaben kame es in diesem
Bereich zu keiner wesentlicher Anderung. Die angedachte Grunflache
wurde im Zuge der neuen Planung entfallen und versiegelt werden. Dies
hatte geringe Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate.

— Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Da die Boden inner-
halb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchlassig sind, sind die
Beeintrachtigungen nicht erheblich.
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— Bestehende oder geplante, Offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung. In diesen Bereich kann Niederschlagswasser unge-
stort versickern, da keine Versiegelung des Bodens vorliegt.

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieB3-
lich wasserdurchlassige Belage zulassig. In diesen Bereich
kann Niederschlagswasser versickern, da keine vollstandige
Versiegelung des Bodens vorliegt

In den privaten Grundstucken ist Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen {Dach- und Hofflachen) soweit dies
aufgrund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem
Grundstick Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversi-
ckerung, Flachenversickerung) oder durch speziell herzu-
stellende Versickerungsanlagen (u.a. Sickerschachte und
Rigolen) in den Untergrund zu versickern. Sickerschachte
und Rigolen ohne Vorreinigung sind unzuléssig.

Sofern anfallendes Niederschlagswasser nicht Uber die be-
lebte Bodenzone oder durch speziell herzustellende Versi-
ckerungsanlagen (u.a. Sickerschachte, Rigolen) versickert
werden kann, ist es Uber die gemeindliche Niederschlags-
wasserkanalisation in das nachstgelegene Gewasser einzu-
leiten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die grofiflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Dies verhindert eine Verunreinigung des abflieBenden
Wassers.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos.f-neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser
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Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
{Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-

den u.U. Verschmutzung von be-

nachbarten Gewéssern

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- durch Flachenversiegelung redu- -—
anlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-

rung der Grundwasserneubildungs-

rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage -

9.2.34 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Bebauung fallen kinftig Abwasser an. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und Uber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz aus dem Gebiet geleitet.

— In den privaten Grundstucken ist Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen (Dach- und Hofflachen) soweit dies aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit méglich ist, auf dem Grundstuck uber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen (u.a. Sickerschachte und Rigolen) in den Un-
tergrund zu versickern. Sickerschachte und Rigolen ohne Vorreinigung sind
unzulassig

— Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgung.

— Das Plangebiet liegt innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen for
HQ extrem. Hierbei kommt es zu keinen Konflikten bei der Umsetzung der
Planung, da sich die zur Bebauung vorgesehene Flache auBerhalb der Ge-
fahrenflachen befinden.

— Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser infolge von Starkregen entsteht, sollten entsprechende
MaBnahmen berucksichtigt werden. Hierzu sollten z. B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfuhrungen dicht sein. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und AusfUhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tief-
garagenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.
Das Erdgeschol der Gebdude sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber
vorhandenem Gelande bzw. uber dem jewelligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.
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0.2.3.5 Schutzgut Khma/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat {(§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels {Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Das oOstliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell® (Fassung 09.07.1997). Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch das geplante Vorhaben kame es in diesem
Bereich zu keiner wesentlicher Anderung. Die angedachte Grunflache
wurde im Zuge der neuen Planung entfallen und versiegelt werden. Dies
hatte geringe Auswirkungen auf die Entstehung von Frischluft sowie die
Bildung von Kaltluft.

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der uberplante Bereich erfahrt eine geringfugige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten COz-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieef-
fizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurlck-
gegriffen werden.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau modermer Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden belastigenden Geruchs-Immissionen
{z.B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche) zu rechnen. Diese sind von
der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung, welche die Eingrunung des Gebiets unterstutz und zur
Bildung von Kaltluft beitragt.

- Gehdlzpflanzungen in den privaten Grundsticken und Grun-
flachen als Schattenspender zur Reduktion des Aufheizens
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der Flache. Bdume und Straucher reduzieren den Warmein-
seleffekt {Temperaturregulierung) des Baugebiets und tra-
gen zur Bildung von Frischluft bei. Zudem haben sie eine
luftfilternde Wirkung.

— Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kuhlung an den Gebau-
den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos.f-neg.f O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfalle}

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger --

anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima

Verlust von Brachland weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -
terung {Gehdlze}, weniger Kaltluft
{Grinland)

Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangs- Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff -
verkehr

9.2.36 Schutzgut Landschaftsbild {Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Das ostliche Flurstuck 931 ist bereits Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreitell" {Fassung 09.07.1887}. Der Bebauungsplan
sieht fur die Flache eine Eingrunung in westliche Richtung und die Anlage
eines Wohngebiets vor. Durch das geplante Vorhaben kame es in diesem
Bereich zu keiner wesentlicher Anderung. Die angedachte Grunflache
wurde im Zuge der Planung entfallen und durch eine neue Eingrinung am
westlichen Rand des Geltungsbereichs ersetzt.

— Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes eine Beeintrachtigung, da bislang unversiegelte
Flachen in Ortsrandlage verloren gehen.

— Die Bebauung findet in einem vor allem von Norden und Westen aus ein-
sehbarem Bereich statt, und verlagert durch die in Ortsrandlage geplanten
Baukoérper den nordlichen Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus.

Gemeinde Sauldorf - 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellbreite 11"
sowie die értlichen Bauvorschriften hierzu

Seite 57 Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 21.01.2025



Fur die angrenzenden, bebauten Grundstucke ist mit einer geringen Ein-
buBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf
die Grunflachen).

Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlie-
ger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in
die gewachsene dorfliche Struktur einfugt.

Okologisch hochwertige oder kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftshild reduziert werden. Es
werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung. Die entstehende Eingrunung reduziert direkten Blick-
bezug aus der umgebenden Landschaft.

- Gehdlzpflanzungen in den privaten Grundstucken zur
Durchgrunung des Gebietes.

- Fur die Pflanzungen in den privaten Grunflachen und in den
privaten Grundstlcken sind ausschlieBlich standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden. Der Einsatz von landschafts-
typischen Pflanzenarten sorgt fur eine Anbindung des Bau-
gebietes an die Umgebung.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlie-
lich Laubgehdlze zuldssig. Der Einsatz von landschaftstypi-
schen Pflanzenarten sorgt fur eine Anbindung des Bauge-
bietes an die Umgebung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos.f-neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftskildes v. a. bei groBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen-  Crtsrandvorverlagerung 0
anlagen und Verkehrsflachen

Ortsrandeingrinung Reduktion der Auswirkungen durch +
Eingrinung
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9.2.37

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

Schutzgut Mensch {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Die Freiflachen gehen durch die Uberbauung als Kaltluftentstehungsflache
verloren und damit auch deren Rolle fur die Abkuhlung der angrenzenden,
bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die damit verbundene
Lebensqgualitat der dort lebenden Menschen sind aufgrund der Lage im
landlichen Raum nicht zu erwarten.

Das ostliche Flurstuck 831 ist bereits Tell des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kapellbreite lI" (Fassung 09.07.1897). In diesem Bereich be-
steht bereits Baurecht und die Flache kann teilweise bereits fur Wohnbau-
zwecke genutzt werden. Durch die Planung kann der nordlich gelegene Sa-
geweg auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden.

Durch die Bebauung der Brachflache kommt es kunftig in den angrenzen-
den Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Geruchs- oder Staubemis-
sionen.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden beldstigenden Geruchs-Immissionen
{z. B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z. B. Traktorengerausche etc.) zu rechnen. Diese sind
von der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bel
den Ubrigen Schutzgutern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung {+
pos.f—-neg.f O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb wvon Baumaschinen u.lU. auch Schadstoffen {Verkehr,

Unfalle}

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen {fir ortsansdssige Bevdlkerung)
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Anlage von Grinflachen Schaffung neuer Spiel- und Erho- +
lungsflachen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung {z.B. Frei- Belastung durch Yerkehrs- und/oder -
zeitlarmj) Betriebslarm, Verkehrsabgase

0.2.3.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, inshesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metalltelle, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten} entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart un-
verzuglich zu benachrichtigen.

0.2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschdtterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
{Nr.2b Buchstabecc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerdche undfoder Erschutterungen {z. B. durch Bauma-
schinen) kemmen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kdnnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber {d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhohung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdoglichen Luft-
gualitat".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampentypen
{z. B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper).

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung 1asst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschutterungen oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.
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9.2.3.10

9.2.3M

9.2.3.12

9.2.3.13

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die 0.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewochnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
{§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauCGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft”.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabegg
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
derzeit brachliegenden Flachen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Ent-
sorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treib-
stoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelméaBige Wartung der
Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefédhrdender
Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fur den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Wohngebiete ist jedoch daven
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
{z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) {Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und & 2a BauGB)

Derzeit sind bel Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien {(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGBj):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
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Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden inshesondere durch eine kom-
pakte Bauweise {(wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen} sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung und der Topografie
ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukerper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung moglich.

— Seit 1. Januar 2022 besteht gemal der §§ 8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pilicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Seit Mai 2022
wurde diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebauden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert.

— Die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich méglich, muss jedoch bei Be-
darf gesondert gepruft werden.

9.2.314 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabeee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

0.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.1 BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

9.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1la
BauGB, Konzept zur Granordnung {Nr.2c¢ Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

9.2.41 Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemal dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
{(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:; Ermittlung des verbleibenden
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9242

AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der maglichen AusgleichsmaBnahmen uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

Festsetzung einer privaten Grunflache mit Geholzpflanzungen als Orts-
randeingrunung.

Fur die Pflanzungen in den privaten Grundstucken sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &f-
fentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit genannten.

Fur die AuBenbeleuchtung auf den privaten Grundstucken sind nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthche betragt
4,50 m uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die eine geringe Reflektion auf-
weisen.

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage zuldssig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Beruhrung kommen sind Gberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.
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9.2.4.3 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung

T 60.21/ 60.60

9.2.4.4 Schutzgut Arten und Lebensraume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebie-
tes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen
der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensraume werden ent-
sprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste einge-
stuft und inihrer FlachengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet.
Gleiches gilt fur die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes
{z.B. Bau- und Grunflachen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit in, sondern nur mit ihrem Bilanzwert {(kursiv gedruckt).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2

33.70 Trittpflanzenbestand 1.304 4 5.218

21.41 Anthropogene Gesteinshalde 98 4 384
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9.245

02486

bebaute Flachen {rechtsverbindlicher Be- 534 534
60.21 bauungsplan "Kapellbreite [} 1
60.60 Garten (rechtsverbindlicher Bebauungs- 133 8 200

plan "Kapellbreite 1)

Eingrinung (rechtsverbindlicher Bebau- 122 13 1.588
33.4 ungsplan "Kapellbreite II')

StraBefFuBwege (rechtsverbindlicher Be- 54 1 54
60.20 bauungsplan "Kapellbreite [}

Strauchpflanzungen auf Granflache (2 Stk. 14 14 196
41.22 X 7 m?)

Summe Bestand 2257 8770
Nr. Planung-Biotoptyp {Plangebiet) Fliche in Biotopwert Bilanzwert

m2

60.21 versiegelte Flachen 1.636 1 1.636
60.60 Garten 409 6 2.454
3341 Offentliche Grinflache 41 13 533
G020 StraBe/Fufwege 101 1 101
41.22 Strauchpflanzungen auf Grinflache{10 Stk. 70 14 8980

* 7 m2)

Summe Planung 2.257 5.704
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs- 5.704
maknahmen
Summe Bestand 8770
Differenz Bestand / Planung {=Ausgleichsbedarf} -3.066

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 3.066 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch
die {teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Boden
anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne natdrliche
Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") far die fol-
genden Funktionen getrennt bewertet:

— naturliche Bodenfruchtbarkeit
— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
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— Standort fur die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. FUr die Funktion "Standort fur die naturliche Vegetation" ist die Ar-
beitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Bé-
den mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baoden nicht der Fall
{Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden er-
folgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau {Referat 93 — Landesbodenkunde).

9.2.4.7 Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen {Gesamtbewertung uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen {Gesamtbewertung uber alle Funktionen} in Cko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen

Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom

Eingriff betroffenen Fldche in m? mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem

Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den

Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe

vor dem Eingriff liegt bei 2,5 und 3 die nach dem Eingriff bei versiegelten Fla-

chen bei 0. Teilversiegelte Flachen {z.B. Stellplatze) werden dabei genauso
behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.q. Flachen mitein-
geschlossen.

0.2.4.8 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

- in dem allgemeinen Wohngebiet vollstandig versiegelbare Flache (GRZ +
ges. zulassige Uberschreitung (50 %) + festgesetzte Uberschreitung
{(50%)): 1.636m?2

— Bestandversieglung durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kap-
pellbreite II" (Fassung 09.07.1997): 557 m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 1.079 m2.

Bestand {Boden}) Fliache in Wertstufen {in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen

m? samtbewertung) m? auf die Flache

Kolluvium aus ho- 3-2,5-3,5{3 12 2.004

lozanen Ab-

schwemmmassen 167

Auengley-Brauner 2,5-2,5-2,5 (2,5} 10 15.130

Auenboden aus Au-

enlehm Uber Schot-

ter 1.513

bebaute Flachen 0-0-0 10} 0 0

{rechtsverbindlicher

Bebauungsplan "Ka-

pellbreite I1") 577

Summe 2.257 17.134
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10 Begrundung - Bauordnungsrechtlicher
Tell

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

10.1.1.1 Die Dachformen fur den Hauptbaukorper beschranken sich auf das Satteldach
und das Walmdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und
ortlichen Vorgaben.

Die bestehenden Gebaude im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine
homogene Dachlandschaft auf, bel der das Satteldach und das Walmdach
eine pragende Rolle spielen. Dieses einheitliche Erscheinungsbild aufzuge-
ben, wurde somit den bisherigen Entwicklungsvorstellungen widersprechen.
Da das neu geplante Wohnbauquartier zu der vorhandenen Siedlungsstruktur
hinzutreten soll, ohne als Fremdkcrper zu erscheinen, ist eine pragende Wir-
kung von Satteldachern und Walmdachern von besonderer Bedeutung.

Um den Eindruck der Umsetzung eines nicht zuldssigen Flachdaches zu ver-
meiden, wird in der Festsetzung zu den Dachformen eindeutig bestimmt, dass
die Umsetzung von Attiken oder Bauteilen nicht zulassig sind. Hierdurch sol-
len architektonische Fehlentwicklungen und damit verbundene optische Be-
eintrachtigungen hinsichtlich der Gebaudeansicht und -wirkung sowie der
vorgesehenen Dachlandschaft im Baugebiet vermieden werden. Dies gilt aus-
schlieBlich, sofern Hautgebaude ausschlieBlich mit Sattel- oder Walmdachern
umgesetzt werden durfen und keine Flachdacher fur Hauptgebaude zulassig
sind.

Fur Garagen und Carports wurden keine Einschrankungen getroffen, um eine
zeitgemaRe AusfUhrung dieser untergeordneten Baukorper zu ermaglichen.

Regelungen fur grundstlucksubergreifende Gebaude mit einheitlicher Dach-
form und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel- ocder Reihenhaus) bezuglich ei-
ner einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht
getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemal Probleme im bauaufsicht-
lichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl
stellt hierfur ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Regelungen fur Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung ande-
rer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsflachen und den Vorschriften zum Brandschutz.

10.1.1.2  Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortsublichen und landschaftstypischen Vorgaben und be-
rucksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und
Firsthohen ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebaude eine nicht ver-
tretbare Gesamthohe erreichen kénnten.

10.1.1.3 Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf
den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung schlieBt
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Begrundung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung
11.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
11111 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.
11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstuckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.
11.1.2  Waesentliche Auswirkungen
1M.1.21  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten Grol3e der zu bebauenden Flache und des beschrank-
ten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar.
Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner
ZuU versorgen.
11.1.2.2  Fur die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen {z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, tberbau-
bare Grundstucksflachen, Trenngriun im zentralen Bereich} sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.
11.2 ErschlieBungsrelevante Daten
11.2.1  Kennwerte
11.21.1  Flache des Geltungsbereiches: 0,22 ha
11.21.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtfla-
che
Bauflachen als WA 0,20ha 80,82%
Private Grinflache 0,01ha 4,54%
Gffentliche Verkehrsfliche 0,01ha 4.54%
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom "Auenbach" in
Richtung Nordosten auf
das Plangebiet

Blick vom "Sageweq"
auf das Plangebiet

Blick von Nordosten
nach Nordwesten; auf
der linken Seite ist das
Plangebiet erkennbar,
rechts Weiterflhrung
"Sageweg"
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13 Verfahrensvermerke

13.1 Beteiligung der Offentlichkeit (gem.§ 3 BauGB)

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 08.11.2024 bis
08.12.2024 (Biligungsbeschluss vom 17.10.2024; Entwurfsfassung vom
26.08.2024,; Bekanntmachung am 07.11.2024) statt {gem. § 3 Abs. 2 BauGB].

13.2 Beteiligung der Beharden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behodrdenbeteiligung mit Schreiben vom
05.04.2024 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt {gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
07.11.2024 (Entwurfsfassung vom 286.08.2024; Billigungsbeschluss vom
17.10.2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

13.3 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 30.01.2025
Uber die Entwurfsfassung vom 21.01.23025.

Sauldorf, den .............

(S. Rommeler, Blrgermeister)

13.4 Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Kapellbreite II" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in
der Fassung vom 21.01.2025 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 30.01.2025 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Sauldort, den e
(5. Rommeler, Blrgermeister)
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